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PREMESSA

La presente relazione e redatta a corredo del Progetto di Piano Esecutivo Convenzionato
redatto ai sensi dell’'art. 43 della L.R. 56/77 e s.m.i. proposto dalla Immobiliare Annalisa
S.r.l. con sede a Garbagna Novarese in Via Madonna di Campagna n. 4, CF/PIVA
01739510038

Il Piano Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa € soggetto alla procedura di
approvazione dell'art. 43 della L.R. 56/77 e s.m.i. che prevede i seguenti passaggi
procedurali:

» Istruttoria da parte dell’'ufficio urbanistica del Comune;

» Accoglimento e deposito in visione presso la Segreteria comunale e pubblicazione
all’Albo Pretorio digitale del Comune per 15 giorni consecutivi;

* Durante i successivi 15 giorni possibilita per chiunque di formulare osservazioni e
proposte scritte nel pubblico interesse;

* Approvazione da parte della Giunta Comunale cosi come disposto al comma 13,
art. 5 della L. 106/2011 di conversione del D.L. 70/2011.

Prima di attivare la procedura di approvazione del PEC si € proceduto ad attivare e
concludere la fase di “verifica preventiva di assoggettabita alla valutazione”, prevista dalla
DGR 09/06/2008, n. 12-8931 “Primi indirizzi normativi per I'applicazione delle procedure in
materia di valutazione ambientale strategica di piani e programmi”, attraverso la redazione
del Documento Tecnico “contenente le informazioni ed i dati necessari all’accertamento
della probabilita di effetti significativi sull'ambiente conseguenti all'attuazione della variante
di piano”. Tale procedura si € resa necessaria in quanto il piano attuativo prevede la
realizzazione di un insediamento turistico ricettivo, con parcheggio superiore a 500 posti
auto, intervento inserito nell’allegato B2 della L.R. 40/1998 e s.m.i. che individua i progetti
da sottoporre alle procedure di VIA.



MOTIVAZIONI DELL’ESCLUSIONE DALLA VAS

Come previsto dalla DGR 9 Giugno 2008, il Comune decide circa la necessita 0 meno di
sottoporre a valutazione ambientale lo strumento attuativo, motivando la decisione.

Premesso che la valutazione ambientale strategica e finalizzata garantire un elevato livello
di salvaguardia, tutela e miglioramento del’ambiente e di protezione della salute umana
ed é diretta ad assicurare un utilizzo accorto e razionale delle risorse naturali, condizione
essenziale per uno sviluppo sostenibile e durevole.

Visto il contenuto del Documento Tecnico predisposto al fine di individuare i contenuti
principali e gli obiettivi del Piano oltre alle informazioni ed all’accertamento della eventuale
probabilita di effetti significativi sul’ambiente.

Visto che sulla base della normativa vigente, a partire dalla Direttiva 92/43CEE alla
normativa nazionale (D.lgs 152/2006 e s.m.i.) alle indicazioni operative della Regione
Piemonte (DGR 9 giugno 2008, n. 12-8931), bisogna accertare preliminarmente la
necessita di valutazione ambientale in relazione alla significativita degli effetti ambientali
previsti per: a) piani e programmi ... che determinano I'uso di piccole aree a livello locale e
per le loro modifiche minori ...

Nelllambito del procedimento, sono stati chiesti i contributi agli Enti competenti in materia
ambientale

Sono pervenuti i contributi i seguenti contributi:

- Arpa (Agenzia Regionale per la Protezione Ambientale) di Novara — prot. 70082 del
10/07/2012

- Provincia di Novara — Settore Ambiente, Ecologia, Energia Prot. 113278 del
16/07/2012

- Regione Piemonte — Direzione Ambiente protocollo 14072/DB10.02 del 07/08/2012

- ASL (Azienda Sanitaria Locale) di Novara, pur interpellata non ha fatto pervenire il
proprio contributo.

Detti pareri (allegati in copia alla presente) concordano tutti nell’escludere dalla verifica
ambientale strategica il Piano Attuativo in oggetto.

Con riferimento alle osservazioni contenute in detti pareri si espongono le seguenti
considerazioni:

Contributo Arpa

L’Agenzia territoriale innanzitutto segnala, vista lattivitd dismessa presente nell'area
oggetto d’intervento, di verificare la possibilita di presenza di centri di pericolo, quali
cisterne interrate, serbatoi, depositi di sostanze pericolose oltre alla eventuale presenza di
elementi costruttivi contenenti amianto. Tali criticita dovranno essere attentamente
valutate nella successiva fase di verifica di assoggettabilita a VIA.

Il Piano viene comungue considerato coerente con gli obbiettivi regionali di valorizzazione
del turismo al quale la Regione Piemonte assegna un ruolo di rilievo nel processo di
diversificazione e di rilancio dell’economia. Inoltre risponde alle politiche territoriali di
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recupero e riqualificazione di area degradata in territorio rurale, contenendo tra I'altro il
consumo di suolo attraverso il recupero di un complesso produttivo dismesso e degradato.

Pertanto si ritiene che il PEC dell'area ex Fornace Codemonte, possa essere escluso dalla
procedura di VAS a condizione che venga garantito il concreto perseguimento degli
obbiettivi di piano attraverso la strategia di sostenibilita ambientale ed efficienza
energetica, come previsto nel documento tecnico predisposto.

In fase progettuale dovranno essere adottate le tecniche di costruzione per edifici
bioclimatici, minimizzando i fabbisogni energetici, dovranno essere utilizzate fonti
energetiche rinnovabili per la produzione del fabbisogno energetico residuo, dovranno
essere recuperate le acque reflue e meteoriche e dovra essere conservata la capacita
drenante del sito.

Provincia di Novara

La provincia di Novara ritiene che la nuova viabilita in progetto, di accesso
all'insediamento, debba essere oggetto di apposita variante di PRG concordata anche con
il Settore Tecnico Viabilita della Provincia.

Inoltre, visto il coinvolgimento progettuale di aree poste nel Comune di Bellinzago, si
ritiene necessario che tali interventi vengano concordati con il Comune di Bellinzago
stesso.

Infine la Provincia, visto il progetto, viste le Norme Tecniche del PEC che richiamano la
necessita di sottoporre direttamente a Valutazione di Impatto Ambientale i progetti degli
interventi che dovessero superare i limiti dell’Allegato B2 della L.R. 40/1998, non ritiene
che il PEC debba essere sottoposto alla successiva fase di Valutazione Ambientale
Strategica.

Regione Piemonte

La Regione ritiene, non essendo individuata come autorita competente, di non doversi
esprimere nel merito. A titolo collaborativo comunica che & possibile prevedere
l'integrazione delle considerazioni che afferiscono alla VAS all'interno del procedimento di
VIA nei seguenti casi:

- Qualora per gli aspetti localizzativi il progetto ed il PEC siano del tutto coincidenti;

- Qualora per gli aspetti ambientali gli impatti attesi non abbiano rilevanza
significativa sull’area vasta.

CONCLUSIONI

Si ritiene pertanto che poiché il PEC interessa “piccole aree a livello locale”, che non
producono impatti rilevanti sull’'ambiente, visti anche i contributi sopra citati espressi dagli
Enti competenti in materia ambientale, lo stesso possa essere escluso dalla successiva
fase di Valutazione Ambientale Strategica.
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c.a. Ares Urbanistica ed Edilizia

Rif. Prot. Comune df Cameri n. 8170 def 04/06/2012, Prol. Arpa n. 58917 del 12/06/2012
Fascicolo B.82. 04/00042/2012

DOggetto: Comune di Camer — Piano Esecutive Convenzionato Ex Fommace Beldi — Fase di
Verifica di assoggetiabilia alla Valutazions Ambientale Strategica

in riferimenta alla procedura in oggetto si trasmetle || contributo tecnico predisposto de quests
Agerizia,
Rimanendo a disposizione per ulterion chiariment si porgeno cordiall salut.

Il Dingerte Responsabile
Dott.ssa Anna Maria Liveaga

ARPA Piemonte
Codice Fiscale - Peetila VA 07178580017
Dipartiments di Nevara
Viaie Roma. TID-E - 28900 Novara - Tel, 0324665741 - Fax 0321813098 - E-mail: din NEErREIRMA pizmanke ) -
Indirtzzn FEC din.rovare@oec ams piements i
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Struttura Semplics 11.02

OGGETTO:
Piano Esecutivo Convenzionato Ex Fomace Beldi -
Comune di Cameri

Fif. Prof. Comuree of Camerd i 8170 del 04082012, Pral, Aipa n, 58997 dal 12062072

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA EX ART. 12 D.LGS 152/2006 e s.m.i.

Osservazioni al Documento tecnico
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1. Introduzione

Oggetia dal presente contribute & la valutazione del Documento iecnico relative sl Plans Esecutive
Lonvenzionato Ex Fornace Beldi, presentato dallimmobiliare Annalisa &l Comune di Cameri per la
soltoposizions alla Verifica di assoggettabilitd a VAS secondo il D.Lps. n.152/2006 & 5.
L'analisi dalia documentazione & stata condotta considerando le indicazioni present nella DGR
n.12-8%31 del @ giugno 2008 e | erlter riportali nellalegato | det D.Lgs. n.152/2006 e s.m.i.
Mel'ambito delia Verifica di asscggettabiiitd afla procedura dl Valutazions Ambisntale Strategica
del sopra citalo struments urbanistico, ‘Arpa fomisce Il propio contribute in qualitd di Ente con
competenze in materia ambientals,

2. Valutazione delle caratteristiche del piano sula base dei criteri di cui all'allegate |

Il Pisne Esecutive Convenzionato in esame riguarda una porzione di teriterio localizzata & Mord
del comune di Camerl, alfestrema propaggine meridionale del terrazzo di Oleggio - Cavaglians-

Sune, in un ambita di grande pragie naluralistico & paesaggiskico.
L'chiettivo dichiarato del

PEC é quello 4
recLuperare un impiento
| produftive dismesso  un
tempo  desfinate  alla
fabbricamiane di laterar,

L'intervento, che
interassa una Superficie
terrtoriate pari 8
18200m®,  prevede  la
reglizzazions  di un
complessa turistico-
ricettiva aftraverso  ia
conservaziona  di  due
edifici, dichiarati di valore
documentario, la
costruzione.  di  nuovl
fabbriceti & l'esecuzicne
delle opare accessorie,

Mel documento di verifica, alls pagina 38, nen seno stati evidenzizti parficolar pretlem! amblentali
pertinenti al Piano fubtavia, in assenza di ulterior informazion In merito sil'ativitd ormai dismessa,
non & possibile escludere la presenza di centri di pericolo quali cisterne interrate, serbatoi, deposit
di soslanze . =

an vengono inoltre riferite eventual presenze di elementt costruttivi conterenti amianto sebbens
sembrerebbe rilevarsi ('uso di coperture TR BEmT (816 1,107,
Queste criticitd dovranne essere attentamente valutate nella successivae fase d) Verfica &

assnggetiabilite a VIA,

3. Caratteristiche degll impatti & delle aree che possono essere Interessate

Net capitele 4, a pag. 37, vengone identificat, quali unic effetti ambientall dervant] dallintarvents,
guelli riconducibili slla frasformazione dal passaggio & & traffice veicolare indotta.
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Per quanto riguards 'impatte sul peesaggio si condivide I'idea che, con un'adeguata propettazione
del complesso e delle opere di mitigazione, sl potrd addivenire al corrsfic inserimento
passaggistics con evidente miglioramenta rispetio alla situarione attuale.

Mon & invece possibile sostenere lirilevanza degll impatii- sulle matrici qualitd dellaria & rumors.

poiché non sone presentl stime sul fraffic indofte.

4, Conclusioni

Il Fiarw in esame & coerente con gl ohiettivi regionall di valarizzazione del turismo al quale la
Regione Piamonte assagna un ruolo di rlieve nel processe di diversificazione e di rilapcio
celleconomia.

Lo strumento risponde  alresi alle politiche terrtoriali provingiall tese sl recupero e alla
riqualificazions di aree degradate in temftor rurall (Parte 11, art. 16 delie NTA del PTF),

N PEC infine risponde pienamente disposizieni sul contenimento dal consume di suclo attraversg i
recupera e fa rigualificazions di un'area compromessa de un complesso produttivo dismesso e

degradato

Tenuto conto di quanic scpra esposto si rtiene che il PEC ex Fornace Beld] possa essere escluso
dalla procedure dl Valutazione Ambientele Strategica a condizione ehe st garantisca Il concreto
perseguimento degli obieftvi di piano aftraverso la slrategia di scstenibilité ambientale ed
efficienzs energetica dichiarata nefa Documento tecnice di Verifics

Si nicorda infatti che la pianificazione a livelio comunale cosfituisce uno degh gli strumenti per dare
attuazione a poliiche ambiental promosse dal PTR attraverss:

a) fa riduzions del consumo energetico & la pramozione dell'utlizzo defle emergie pulite;

b} Mincremeris della produlfivita economica arientando gii schemi of consumo & produzione
al principi della sostentbiits;

) l'utilizzo dele msorse naturali in modo sostenibie.

Al fine di assicurare l'attuazione del plano secondo logiche di sviluppo sostenibile, ocoorrerebbe
disporre specifiche norme di attuszione dal PEC tese alla riduziome dei | consumi energetici, delle
emissioni climalteranti, def consumi di risorse nen rinnovabil, in parte gia preposte ned Documants
tecnico di Verifica,

Le prescrizioni orenteranno le soluzioni progetiuall alla costruzione ol edifics bioclimaticl car
minimizzazione dei fabbisognl energeficl, slUtilizzo di fonti energetiche rinnovabili per la
preduzions del fabbisogne ensrgefico residuo, al recupero delie acque refive & meteoriche, atls
conservazions della capacita drenanie del sitn,

A fitolo collaborative si ricorda infine quento segque:

= in fase di Verifica di V1A dovra essere prodotta la Documentszione Previsionale d'impatto
Acustico eecondo | criteri stabiiili dalia DGR 3-11616 def 2 febbraio 2004

= 1 progeflo dovea pere particolare attenzions al contenimento dellinguinamento lumnesa
generato dalfimpianto di luminazione, A tale proposho si rcords che dovranno essere
scelte & valutate opperune soluzioni illuminctecniche per la riduzions delfinquinamento
luminoso, facendo riferimento & quelle descritte nalfALL1 *Lines guida per la limitezione
deilinguinamenta luminoso e dei consumo energetico” alla DGR 28-4373 del 20 novambre
2006 "Disposizioni per fa prevenzione e lotta allinguinaments lumincse o par il cometio
impiego delle risorse energetiche: Individuazione delle aree sensibili alfinguinamento

luminagsa”
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DGGETTO:  VAS, Verifica preveniiva di assoggettabilita alls Valutarione Ambientale Strategica per
linsediamenta di un‘atthvita ristco-neegiitiva in localis ex Formace Beidi.
Trasmissone parers

Con_ riferimenio alia notE n8170 del 4082012 di rrasmissione del dogumento di verifiza di
ssenggettability alla valutazione ambientale sirafegica in oggeito, con ifa presenta FAmministrazona
scriverte trasmetts propric parere dl competenza.

Il piang esecutive in oggetlo ha come obilsttive i recupers di un ambito prodative dismesso da
decennl In e avweniva ja produzicne di Isterzi som fomace “Rofimann”
L ambite di intervente ha una superficie termionale di mg, 170.013 che consenta d edificare una superficle
ulite lorda df 19200 mq (par alla SUL preesisterte in sito). La Fomace Pasqusli pol Beldi, in localits
Codemonte {sec. XX ¢ indviduata dal FTR Owest Ticino tra | Bani cullurabi-architettonic solloposh alie
particodan tutele disposte dalfart. 22 della NTA delo stesso PTR gquale testimonianze o archeologia
indusiriate da salvaguardare e valonzzare in sede di adeguaments della strumentaricne Urbanistica kocale &l
contenutl del PTR stesso. | PEC prevede il recupers di due edifici presenti classtficati da PRGO come edifici
di valere doecumentario (il corpa di fabbrics deliz ax fornace & [ palazzing padronaie) @ ol Un terze edificlo in
puona stato di conservazions (posic a cavalle del limitefconfing amminisirativo CamenBalinzago),
La specifica scheda allegata afle NdA del PEC {comparto 4), comprendente 'edificie posto tra i due
Comuni, tra § “tipi di intervente edillzio” indica Il recupero del fabbricato preesistents, fimitatamente
alla porziane in territorio di Cameri. L'eventuzale recupero compiessive dovra essere coerente con be
destinazioni ammesse dal PRGC deil Comune di Bellinzago.

Il fabbizogna complessiva teorico di standard da reparire & di 15805 m4 dicui almeno 8558 mg a
parcheggi, il PEC individua mog 188482 d: aree da gssoggettars ad uso pubbbco per realizzare | opara di
urbanizzazione, dicui 10.229,3 a pafchegni, 26879 md di superficd per nuova viabilik: & 60308 mg di
superfici per verde piantumato. || PEG & articolato in 4 comparti permetiendo la reglizzariona dagli infervent
pravistl @nche per fasi successive, tultawia Pultimazione ed il collaudo delis opere di ubanizzazione
caosfifuiseana condizione necessaria per il rilascio dei certificall di agibilia del fabbrcall realizzatl (punto &
delle Schema di Convenzions).

Comparto 1, strutfura alberghiera dimensionats per circa 130 camend {8 est),

Comparo 2. siruttura residence dicirca 100 wnité {monodhilocsti bra 140 e B0 mg ciascuno)iz sud);

Carmparta 3. cenfro congressi, sala polfonzionale per avenll mostre & manifestazioni con spazi
destinafi & ristorazicralbarfempn lipere (recupene del fzbbricaio ex farnaca, a ovesty;

Prownga di Mowara - Lithsin Bdfiod, VA, SRS - wasw. provincanovan i

txg Cavelloti 31 ZEI00 Newara  Tel BEEY TG S0VETUEIE = Fax G321.3TR545

Bmall & marezzedorovinga navara.t s siaprovinga novarad i
Ciod), Sacale BOCZEASANIS - Orad. da lurvot & vesverd dalle 900 abe 1300, luresdi p ploweds dalla ces §5:00 s co 16730 E
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pianfumazionl da prevedere nelle “fasce verdi permeabil pignturiate”, mdivideate nele fav. 38 7 degk
efaboraf grafici del PEC, che devono corfigurars| eome “farestazione wibana® con il compito: di scharmare

I'msediaments tursiice

Per quanie fguarda la p!‘évlsbne ralatva alla nuova visbilita di acoesso prevista nejle Ndi del PEC e nelis
Convarizions quale pre-condzione per luizzazions e fruibiiitd del'area, con onerl da soetenersi da parle
del "proponente”, si prende atha che il trasciato Sard oopetlo di apposifa procedura di Varante i FRGC e si
richiama ka necessita che defio intervents sis greventivamente concordato con || compelents: Setiore
Teznieo Viabilits deila Provincla o Movara,

[Da un punts di vista ambiantale s apprerza la scelta di imposiae il recopero dellares secondc elevat|
slandard di sostenbiliiz ambiestale, perslisa opporfunamends nommath ailfintema dell*art.d dells NTA
presentate.

Infine, poiché il PEC si collocz in prossimité del confing con il Comune d| Belinzago Moevse ed in
consderarione ¢zl fatto che alcunl intesvent] collaterall (come ad esempio || bacing di racocoéta delle acque
‘piovane, ume pordiong dl edificio, ecc) fcadono in lale terlono, si suggersce a Codesta Spottle
Arnmnistrazions Comunale in indifzzo i eoinvolgers nella presente procedura anche i limdrofe Comune di

Bellinzaan Mov.se,

Vista |a docurmentazions prodotts che deltagia | contenutl del PRGC in merto allsres in oggetin,
censiderain che la varifica & stals effettusta per rispondere alle prescrzioni di cul ad'arl 2.5 delie NTA dal
Piano Terrtonale Provinciale e che, ai sensi dello slesso aticok ke Nda, del PEC dchiamanio ta necessita di
soficpome diretizmente a valilarione di impatlo embseniale | progetti degh interventi che in sede esecubva
dovessere superare le sogie nporate alfAliegate B2 della LR 40v98 ami (comma &, art. 3 delle NdA del
PEL), non =i ritiare, per quanto di compatenza, cha || Piana aseculive in oggetto detiba essers sottoposio

alla successiva fage di Valutazions Ambientale Strategica.

Deigtinti salufi

IL HRIGENTE
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Al arch. M,argherita Testa
Area Urbanistica &d Edilizia
Fiazza Dante Alighierd, 27
2062 Cameri (N

pe. arch. Margherita Bianco
Direzione  Progranunazione  Strategics
Politiche Territoriali ¢d Edilizia
Settore Valutazioni Piani & Programmi
10122 Toring — Corse Bolzano n. 44

Oggetto: Plasno Esecutivo Convenzionate (PEC) di libere iniziativa ai sensi dell'art, 43
della LB, 36777 — Procedimento di Verifica di assopgetiabilitd alla VAS per
un ‘tnsediamento di attivita twrstico-ricettiva in localitk ex Fomace Beldi
chiariment: procedurali,

In data 04 giupno 2002, prol. n. BI70, il Comune di Camen ha trasmesso s
documentazione tecnica preliminare relativa al Pieno di cui all'oggetto, ¢ ha richiesto
espressione del parere in merito all’asscppetabilith alls Valmazions Ambientale
Serategica del Piann, specificando, altresi, che “if PEC & propedeutice all ‘approvaziane
i’ wn progetra di [msediamente tweistico-riceitive che per tlpologia ¢ dimensioni
richiede la verlfica & Valulazione di Impaito Ambientale™.

In via prefiminare $1 fchiamane 1z indicazioni fornite nell’all. I della DGR &
giugno 2008, n. [2-8%3] — Mdivizzi speciiici per lo planificazione wrbanistice — 1n
merilo ai soggelti competenti in materia ambientale da consullare. In lines di massima
per gli strumenti urbenisticl comunali sone da coinvelgers le strufture provinciabi
competentl in materia amblentale, FARPA, le ASL, gli enli di gestione delle arce
protette ¢ altn soggetti eventualments interessati in funzione del contemun di piano,
della tipotogia di territorio, delle conseguenze ambientali indotre dalle previsiond e degli
interessi pubblict coinvolti: Le strotture 1 Givello regionale, qualora la Begione non sia

Faa frinces dwedea, |7
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autoritd competente, devono essere consultate solo nel casi in cui la Regione sia
soggette di co-pisnificazione ai sensi della legge regionale 1/2007 ovvere in relazione
ad ung [oro specifics funzione amministrativa eventualmente interessata dall sttuazione
del pismo. Di comseguenza nell’ambito del PEC in guestions, la Regione, non
sussistendo  specifiche funzioni amministrative coinvolle, non risulta sopgetto
competente in matenia ambientale da consultare,

Nello specifico, tultavig, si ritiene opportuno fare aloune precisazioni in
relazione & quante chiarite dal Comune circa la propedeuticita all approvazione del
progette di insediamento tuistico-ricettive che per tipologia e dimensioni richiede la
verifica di Valutazione di Impatto Ambientale,

In ragione ai principi penerali di economia procedimentale ¢ semplificazions
olire che di adegusterza degli strumenti di valutazione e non duplicazione deile
valutazioni, espressamente richiamati dal Dilgs. [52/2006, in determinati cesi & &
precise condizioni, & possibile anche prevedere Pintegrazione delle consideraziond che
afferiscono Ja Valutazione Ambientale Strategica allinterno del procedineento di V1A
can rifenmente alle segeenti fattispecie:

- gudlorz per gli aspemi localizzativi 11 progetio ¢ lo strumento erbanistico

sian del tutto coincidenti, ¢iod il PEC sia esclusivamente limitate, da un
pumto di vista territorale ¢ funzionale, al progetto;

- gualom per gh aspett] ambientali gli impatti attesi non abbiano dievanza
sipnificativa sull*area vasta,

Diistinti saluti,

releTens:
o Alessin Tisl
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