COMUNE DI CAMERI

PROVINCIA DI NOVARA

Originale

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 18

OGGETTO:

APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE
URBANISTICA DELLA EX AREA BOSSI CON CONTESTUALE APPROVAZIONE
DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANTE STRUTTURALE N. 9 AL P.R.G.C., Al
SENSI DELL'ART. 15 COMMA 14 DELLA L.R. 56/77 E S.M.I.

L’anno duemilaventuno addi ventinove del mese di luglio alle ore ventuno e minuti
zero nella sede comunale, convocato dal Sindaco con avvisi scritti recapitati a norma di
legge, si € riunito, in sessione Straordinaria ed in seduta pubblica di Prima convocazione, il
Consiglio Comunale, nelle persone dei Signori:

Cognome e Nome Presente Cognome e Nome Presente
1. PACILEO Giuliano - Sindaco Si 10. NARDULLI Elena - Si
Assessore
2. BAIESI Valerio - Assessore Si 11. NUVOLONI Mattia - Giust.
Consigliere
3. FABUSINI Fabrizio - Si 12. ROMEO Paolo - Consigliere Si
Consigliere
4. GAMBARO Simone - Si 13. ROSSI Stefano - Si
Assessore Consigliere
5. GATTI Mauro - Consigliere Si 14. ROSSONI Melissa - Si
Consigliere
6. GENNARO Giuseppina - Si 15. SPATERI Anna Maria - Giust.
Consigliere Consigliere
7. GHISLERI Valeria - Consigliere Si 16. TOSCANI Pierangelo - Vice Si
Sindaco
8. MESSINA Daniele Nicolo - Si 17. ZAMPAGNI Angela - Si
Consigliere Consigliere
9. MONFRINOLI Rosa Maria - Si
Assessore
Totale Presenti: 15
Totale Assenti: 2

Assiste il Segretario Generale PASSARO Dott. Armando, il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti il Sindaco PACILEO Giuliano assume la
presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’'oggetto sopra indicato.




IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che il Comune di Cameri € dotato di Piano Regolatore Generale Comunale
vigente approvato dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 9-22591 in data 06/10/1997;

richiamate:

la propria deliberazione n. 58 del 18/12/2003 con la quale & stato approvato il piano di
zonizzazione acustica del territorio comunale ai sensi della L. 447/95 e L.R. 52/2000 ed
ai sensi delle indicazioni fornite dalle Direzioni pianificazione e Gestione Urbanistica
nonché Tutela e Risanamento Ambientale della regione Piemonte, successivamente
modificato con Delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 16/12/2008;

la Deliberazione di Giunta Regionale n. 23-14179 del 29/11/2004 con la quale veniva
approvata la variante strutturale n. 5 al vigente P.R.G.C. di adeguamento del quadro del
dissesto e della pericolosita idrogeologica, secondo la procedura individuata dalla Giunta
Regionale con D.G.R. n. 31-3749 del 06/08/2001 e D.G.R. n. 45-6656 del 15/07/2002,
condiviso dal Gruppo Interdisciplinare nell'incontro conclusivo svoltosi il 30/01/2003,
successivamente modificato con Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 16/03/2010 di
approvazione della Variante Strutturale n. 7 al PRG ai sensi della L.R. 1/2007 e s.m.i.;

la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 11/11/2013 di approvazione della
variante strutturale n. 8 al PRG vigente di adeguamento al Rischio Incidente Rilevante;
la deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 28/09/2017 di approvazione della
variante parziale n. 33 al PRG con la quale lo strumento urbanistico vigente & stato
adeguato ai criteri comunali di programmazione urbanistica per l'insediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa secondo quanto definito dalla Regione Piemonte
nell’allegato A della DCR n. 563-13414 del 29/10/1999, cosi come modificata dalla DCR
n. 347- del 23/12/2003, dalla DCR n. 59-10831 del 24/03/2006 e dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 20/02/2020 con la quale sono stati
approvati i criteri comunali di cui all’art. 8, comma 3 del D.Igs 114/98 ed art. 4, comma 1
della L.R. 28/99;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 09/09/2017 per I'approvazione della
perimetrazione di centro abitato ai sensi dell’art. 12, comma 2, n. 5bis), della L.R. 56/77
es.m.i;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 26/06/2018 di approvazione del
Regolamento Edilizio ai sensi dellart. 3, della L.R. 19/1999, in conformita a
Regolamento Edilizio Regionale approvato con D.C.R. n. 247-45856 del 28/11/2017;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 31/01/2019 con la quale é stata adottata
la proposta tecnica del progetto preliminare di variante strutturale n. 9 al PRGC con
contestuale adozione del Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica per 'area
di proprieta delllmpresa Airoldi S.r.l., con sede a Galliate in Via Novara n.40 (ex Bossi)
ad est della Via Galileo Galilei;

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 5 del 20/05/2020 con la quale & stata adottato
il Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica della ex area Bossi con
contestuale adozione del progetto preliminare di variante strutturale n. 9 al P.R.G.C., ai
sensi dell’art. 15, comma 7 della L.R. 56/77 e s.m.i., comprensivo degli elaborati relativi
al procedimento di Valutazione Ambientale Strategica;

dato atto che il progetto di PIRU con contestuale progetto preliminare di variante strutturale
n. 9 al P.R.G.C., comprensivo degli elaborati relativi al procedimento di valutazione
ambientale strategica sono stati pubblicati allAlbo pretorio on line del Comune di Cameri e
nella sezione Amministrazione trasparente — Governo e pianificazione del territorio, dal
05/06/2020 al 04/08/2020 e che durante il periodo di pubblicazione sono pervenute n. 9
osservazioni;

Richiamate:



- la deliberazione di Giunta Comunale n. 17 del 10/02/2021 con la quale & stato
controdedotto alle osservazioni pervenute, in particolare, in accoglimento
dell’osservazione della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio pervenuta in
data 28/07/2020 prot. n. 11099 per “... elementi sopraggiunti non noti, riguardo due
potenziali profili di tutela, I'uno in corso di valutazione su sollecitazione del Segretariato
regionale del MiBact del Piemonte in merito all'ex Fabbrica Bossi, altro archeologico’,
sono stati attivati diversi incontri con Soprintendenza e Segretariato regionale,
giungendo ad una soluzione condivisa di conservare intatta la porzione culturalmente
pit importante e significativa del’immobile ex filatura, ovvero il nucleo piu antico ed
originario dell’edificio, direttamente progettato dagli architetti Vittorio Gregotti, Lodovico
Meneghetti e Giotto Stoppino nel 1968 e di mantenere in essere il P.I.R.U. accedendo
alla demolizione delllampliamento piu recente;

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 20 del 24/02/2021 con la quale & stata adottata
la proposta Tecnica del Progetto Definitivo del PIRU, con contestuale variante al PRGC,
integrata e modificata con deliberazione di Giunta Comunale n. 22 del 03/03/2021

dato atto che il progetto interessa un’area della superficie di circa mq. 43.171 e prevede la
realizzazione massima di 19.000 mc di volume a destinazione residenziale, di circa 14.157
mq da destinare al commercio e di circa 4.028 mq di area per servizi da cedere al Comune
quale quota standard ed ulteriori mq 2.305, 33 da monetizzare ai sensi dell’art. 21, comma 4
bis della L.R. 56/77 e s.m.i., oltre a circa 1.660 mq di superficie per la viabilita pubblica e che
€ prevista una quota minima pari al 10% della capacita insediativa residenziale complessiva
da destinare ad edilizia convenzionata, applicando prezzi di vendita e canoni di locazione
concordati con '’Amministrazione Comunale;

visto che 'Amministrazione Comunale ha deciso di attuare un intervento di completamento
su aree inedificate e di ristrutturazione urbanistica in presenza di aree produttive obsolete ai
fini di recuperare identita urbana, di integrare alle residenze, i servizi, il verde, le attivita
terziarie (art. 4, comma 1, lettera b) e c) della L.R. 18/1996 e s.m.i.) con contestuale variante
al PRG vigente;

dato atto che, nell’abito del procedimento di copianificazione e valutazione:

- in data 04/04/2019 si & tenuta la prima riunione della prima conferenza di
copianificazione e valutazione, convocata ai sensi dell’art. 15, comma 5 della L.R 56/77
e s.m.i., per illustrare i contenuti della proposta tecnica e sono stati esplicitati i primi
contributi e richieste di integrazione da parte dei soggetti convocati. La seduta € stata
sospesa con richieste di integrazioni progettuali;

- in data 03/10/2019 & stata convocata la prosecuzione della prima riunione della prima
conferenza di copianificazione e valutazione per I'esame della proposta tecnica
preliminare integrata in base alle richieste della riunione precedente. L’esito della
riunione & stata la chiusura della prima riunione della prima conferenza;

- in data 26/03/2020 si tenuta in videoconferenza, a causa dellemergenza sanitaria in
corso, la seconda riunione della prima conferenza di copianificazione e valutazione nella
quale sono stati acquisiti i pareri degli enti titolati a partecipare;

- in data 12/04/2021 si € tenuta la 1 riunione della 2* conferenza di copianificazione e
valutazione durante la quale sono stati illustrati agli Enti intervenuti la Proposta Tecnica
del Progetto Definitivo e sono stati esplicitati i primi contributi, osservazioni e richieste di
integrazioni da parte dei soggetti convocati;

- in data 03/06/2021 & stata convocata la 2" riunione della 2" conferenza di
copianificazione e valutazione conclusiva, durante la quale & stata illustrata la
documentazione integrativa richiesta, adottata con deliberazione di Giunta Comunale n.
47 del 05/05/2021 e sono stati acquisiti contributi ed osservazioni di tutti gli Enti coinvolti:

Acquisiti i contributi di:
- Acqua Novara VCO S.p.a. in data 26/05/2021 prot. 10129;
- ASL NO - Servizio Igiene e Sanita Pubblica in data 03/06/2021 prot. 10662;



- Regione Piemonte — Direzione Ambiente, Energia e Territorio — Settore Copianificazione
Urbanistica Nord Est — PARERE UNICO REGIONALE in data 03/06/2021 prot. 10667;

- Arpa Piemonte — Dipartimento territoriale Piemonte Nord Est in data 03/06/2021 prot.
10678;

Dato atto che la seduta conclusiva della conferenza di copianificazione e valutazione &
terminata con il parere unanime e favorevole degli Enti con diritto di voto (Regione, Provincia
e Comune);

Visto anche il decreto n. 82 del 22/06/2021 del Presidente della Provincia di Novara che ha
ritenuto di esprimere parere favorevole al Programma Integrato di Riqualificazione
Urbanistica, Edilizia ed Ambientale (PIRU) in variante al PRGC vigente e di non rilevare
incompatibilita con le previsioni del Piano Territoriale Provinciale approvato con DCR n. 383-
28587 del 05/10/2004;

Ritenuto pertanto, in recepimento dei contributi e delle osservazioni acquisiti di rivedere |l
progetto di P.I.R.U. e la contestuale variante al PRG al fine di rendere gli elaborati progettuali
conformi a quanto richiesto;

visti gli elaborati prodotti su supporto digitale del Programma Integrato di cui allart. 5,
comma 2 della L.R. 18/1996 e s.m.i. predisposti dalllng. Rezio Mattachini con studio a
Bellinzago Novarese in Via Liberta n. 1/c, da attuare sui terreni censiti al NCT al foglio n. 51
mappali nn. 62(parte)-66-81-92-113-398-484(parte)-693-1002(parte)-1004(parte)-
1006(parte)-1017(parte)-1208(parte)-1209(parte)-1232(parte)-1331(parte)1401-1405-
1473(parte), cosi costituiti:

EL.01 Inquadramento Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria di PRG — stato di fatto; Planimetria di PRG — progetto; Vista aerea
Tav. b Estratto catastale; Tabelle e conteggi; Planimetria progettuale su base
catastale

Tav. ¢ Planimetria progettuale su base catastale; Particolare area a standard
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EL. 02 Stato di fatto Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale dello stato di fatto con alberature e asfaltature;
planimetria generale dello stato di fatto con occupazione suolo;

Tav. b Planimetria generale dello stato di fatto con quote altimetriche e viabilita;
planimetria generale di progetto con quote altimetriche e nuova viabilita

Tav. ¢ Planimetria di individuazione dei profili; profili esemplificativi dello stato di fatto
Tav. d Schema urbanizzazioni interne esistenti; rilievo fotografico

Tav. e Documentazione fotografica dell'area d'intervento

Tav. f Pianta piano interrato edificio esistente con individuazione catastale
dell'immobile e vista aerea

Tav. g Pianta piano terra, piano primo e piano secondo edificio esistente

Tav. h Pianta coperture edificio esistente con individuazione catastale dell'immobile
Tav. i Prospetti e sezioni dell'edificio esistente; pianta copertura dell’edificio esistente
con individuazione delle sezioni
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EL. 03 Progetto generale Definitivo Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale di progetto

Tav. b Planimetria di individuazione dei profili; profili esemplificativi dello stato di
progetto;

Tav. ¢ Planimetria generale di progetto - coperture
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EL.04 Progetto residenziale Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale di progetto con suddivisione dell’area residenziale;
tabella lotti residenziali e sagome lotti

Tav. a1 Schemi tipologici edifici residenziali

Tav. b Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete
smaltimento acque meteoriche

Tav. ¢ Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete acque
nere

Tav. d Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete telefono
Tav. e Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete elettrica ed
illuminazione

Tav. f Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete acquedotto
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EL. 05 Progetto commerciale Definitivo _Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale con indicazione delle destinazioni urbanistiche in
progetto; planimetria progettuale su base prg; Estratto catastale con verifica art. 14
DCR 563/13414-1999

Tav. b Planimetria generale di progetto con suddivisione dellarea commerciale;
tabella lotti commerciali e sagome lotti

Tav. b1 Schemi tipologici edifici commerciali

Tav. ¢ Planimetria generale di progetto area commerciale con individuazione
superficie a parcheggio; conteggi di verifica parcheggi
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El. 06 Progetto opere di urbanizzazione:

Tav a: Planimetria progettuale rotatoria; Sezioni rotatoria

Tav a1: Planimetria quotata rotatoria

Tav a2: Schema progettuale reti: fognatura acque bianche e rete illuminazione

Tav b: Planimetria progettuale viabilita interna PIRU

Tav b1: Planimetria progettuale viabilita interna PIRU; Sezioni viabilita PIRU

Tav b2: Schema progettuale rete: fognatura acque bianche e nere

Tav b3: Profili rete fognatura acque bianche; Profili rete fognatura acque nere;
Particolari

Tav b4: Schema progettuale rete elettrica ed illuminazione

Tav b5: Schema progettuale rete acquedotto e irrigazione

Tav b6: Schema progettuale rete telefonica e ADSL

Tav c: Planimetria progettuale giardino pubblico con area giochi attrezzata

Tav d: Planimetria segnaletica viabilita interna PIRU e rotatoria
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EL. 07 Relazione generale tecnico urbanistica illustrativa Definitivo Gennaio 2021
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ALL. 2 : Quantificazione dei dati di piano
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ALL. 3 : Documentazione grafica e fotografica relativa all’edificio denominato ex
nuova filatura Bossi_Dicembre 2020
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ALL. 4 : Relazione storica edificio denominato ex nuova filatura Bossi_Dicembre 2020
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ALL. 5 : Relazione statica edificio esistente denominato ex nuova filatura
Bossi_Dicembre 2020

@ File:al[1. 07 ALL 5 Relazione Staica Die2020 pdf p7m (7499524 bytes)

8y Impronta SHA256: bacT81705dM7T33788I07661d2206b0dad4 3a3faTE4c9dB0EcdRIbS32bad2cha

s L.ﬁ Riferimento temporale UTGC: 2021-07-22TO6:55:427 (rilarto alla dala di annataziona 22 luglo 2081 ore 08:65:42)
AP Aegaira HTML: hitps.Yapos dirtiopralico (impromsEI 107 homi

gl

ALL. 6 : Relazione relativa alla gestione delle acque_Dicembre 2020
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ALL. 7 : Consumo di suolo — parametri e indici consumo di suolo ai sensi
monitoraggio consumo suolo Regione Piemonte 2015; Verifica permeabilita area
residenziale; Verifica permeabilita area commerciale_Dicembre 2020



[ Fhle: a(t]. 07 _ALL 7 Calcolo Permeabilila & Pozzipdl.pfm (3137651 bytes)
axre: Impronta SHA256: 3392ch3c381 Pi40ecaa2ed082 Te43628551 cd2676568bb5313ab41 10748110
AN Riterimento temporale UTC: 2021-07-22T06:55:317 (rileme alla dala di sanstazions 22 luglle 2031 ane 08:55:31)
S Ragestvo HTHAL: hitps:apes diritapralic dnpenia @02 107 b

ALL. 8 : Scheda C all. 1,2,3,4 Dicembre 2020
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ALL. 9 : Relazione agronomica
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ALL. 10 : Relazione di compatibilita acustica_Dicembre 2020
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ALL. 11 : Valutazione di Impatto sulla viabilita_Febbraio 2021
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EL. 10 Bozza di convenzione Luglio 2021
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EL. 11 Computo metrico estimativo (delle opere di urbanizzazione) Dicembre 2020;
11.1 Analisi prezzi ed elenco prezzi unitari Dicembre 2020
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Piano particellare di esproprio Definitivo Luglio 2021
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che al presente atto si intendono allegati per costituirne parte integrante e sostanziale;

atteso che, ai sensi dell’art. 15, comma 15 della L.R. 56/77 e s.m.i.:

- la capacita insediativa residenziale definitiva del PRG di cui all'art. 20 della LUR & pari a
13.563 ab, quella del PIRU & di 253 ab;

- sono state recepite integralmente gli esiti della seconda conferenza di copianificazione e
valutazione;

- al fine del monitoraggio del consumo di suolo la quantita complessiva di CSU
determinata dalle previsioni del PIRU, sommata a quella dovuta alla Variante Parziale n.
35 al PRGC, comporta un aumento in termini di superficie complessiva pari a ha 14,1
(11,6 ha relativi alla VP35 e 2,5 ha relativi alla VS9) corrispondenti ad un aumento
percentuale pari al 3,57% del CSU complessivo;

dato atto che lo sforamento dello 0,57% rispetto alla soglia fissata dall’art. 31 delle NDA del
PTR, & risultata assentibile, in applicazione dell’art. 3, comma 2 delle succitate NDA, viste
anche le dettagliate e giustificate motivazioni addotte supporto della necessita di
scostamento dalla direttiva del PTR;

visto che ai sensi dell'art. 40, comma 9 della L.R. 56/77 e s.m.i. qualora il PIRU richieda per
la formazione una variante di cui allart. 17, comma 4, lo stesso € formato ed approvato
contestualmente alla variante, applicando le procedure previste per le varianti strutturali;

dato atto le varianti strutturali sono formate ed approvate con la procedura dell’art. 15 della
L.R. 56/77 e s.m.i., comprensivi degli elaborati relativi al procedimento di VAS;

dato atto che in merito il Comune di Cameri ha deciso di procedere direttamente con la fase
di valutazione ambientale strategica;

visti il “Rapporto Ambientale”, “la Sintesi non tecnica” ed “Il piano di monitoraggio” redatti in
data Febbraio 2021, dal’Arch. Roberto Gazzola, con studio a Galliate in Via Fossati n. 6,
cosi costituiti:

Rapporto ambientale — Febbraio 2021 — Aggiornamento Maggio 2021



Ay File: Q1_FIBL_HBAPPORTO_AMBIEMTALE_ archive(l].paf.pim (BB80550 bytes)

“" ¢ Impronta SHA256: ebcfdad7edB9:i87 Th2f4 TE51 d0eafcddl 7308344380060 2ca2did 1 aTe2 006
Riterimento temporale UTC: 2021-07-22T08:10:362 (riferao alla data di ernotazone 22 lughs 2021 ore 10:10:386)
Fegiatrn HTML: hitps Vapgs. dirmopeatico A mornis @021 07

Rapporto ambientale: Allegato A — Progetto di compensazione ambientale — Febbraio
2021 — Aggiornamento Maggio 2021
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Piano di monitoraggio — Allegato Tavola monitoraggio delle procedure di VAS -
Febbraio 2021
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visto il progetto definitivo di Variante Strutturale n. 9 al PRGC, contestuale al Programma
Integrato di Riqualificazione Urbanistica, predisposto in accoglimento delle osservazioni
sopra citate dall’Arch. Margherita TESTA, Responsabile dell’Area Urbanistica ed Edilizia, su
supporto digitale, cosi costituito e comprensivo anche della documentazione geologica, della
compatibilita acustica e quella relativa agli aspetti ambientali:

Relazione illustrativa — Luglio 2021
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Tavola 1 illustrativa - Azzonamento delle aree urbanizzate — PIRU ex art. 32
L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al PRGC — Attuazione intervento residenziale e
commerciale ex area Bossi - scala 1:5.000
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Tavola 2 -_Azzonamento generale — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in
Variante al PRGC — Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area
Bossi - scala 1:10.000
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Tavola 3.9 - Azzonamento delle aree urbanizzate — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77
e s.m.i. in Variante al PRGC — Attuazione intervento residenziale e commerciale
ex area Bossi - scala 1:2.000
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Tavola 7 - Carta della pericolosita geomorfologia e dell’idoneita all’'utilizzazione
urbanistica — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al PRGC -
Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area Bossi - scala
1:10.000
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Tavola 7A - Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al
PRGC - Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area Bossi - scala
1:5.000

preecry) Flle: 2021-07-13_PRGC YS9 Tav. 7A_S000.pdl.pim (388357 bytes)
£, Impronta SHA256: 3bl61c3387a04ch663db0BO 33327 2oc 3 bbabBReT 74726072 20/38 18d24e0a
4 Rilerimento temporale UTC: 2021-07-22T08:07 582 [riliwils alla dsa di annglasione 32 lugha 2021 ora 10:0758)

Ragsimo HTML: hitps:apgps drillogratco. 1impronia 202 107 html

Piano particellare d’esproprio — Luglio 2021
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ALL. 10 : Relazione di compatibilita acustica_Dicembre 2020
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che al presente atto si intendono allegati per costituirne parte integrante e sostanziale;

dato atto che ¢ stato seguito, ai sensi dell'art. 3, comma 3bis della L.R. 56/77 e s.m.i. il
procedimento integrato di approvazione e valutazione della variante secondo lo schema di
cui al punto 2 lettera h) della D.G.R. 25-2977 del 29/02/2016;

vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 142 del 25/09/2014 avente oggetto “D.LGS
152/2006 e L.R. 40/1998 — Valutazione Ambientale Strategica e Valutazione di Impatto
Ambientale — Istituzione Organo Tecnico ed Ufficio Deposito”;

dato atto che, in assenza in organico di personale interno a cui conferire l'incarico di Organo
Tecnico Comunale, con le specifiche caratteristiche necessarie per svolgere tale compito, &
stato affidato, all’arch. Giampietro Depaoli, Responsabile del’Area Tecnica dell’Unione
Novarese 2000, in possesso di capacita professionale adeguata ad espletare tali mansioni, il
compito supportare '’Amministrazione Comunale con parere motivato nella decisione di
dichiarare la variante compatibile dal punto di vista ambientale;

visto che 'Amministrazione preposta all’approvazione della variante, & il Comune di Cameri,
e che tale amministrazione & dotata di propria struttura con specifica competenza in materia
di tutela, protezione e valorizzazione ambientale e che all'uopo sono stati individuati:
- Autorita proponente e procedente: Area Urbanistica ed Edilizia del Comune di
Cameri;
- Autorita competente: Area Vigilanza ed Ambiente del Comune di Cameri;

vista la Relazione finale del’Organo Tecnico Comunale a supporto del parere motivato di
compatibilita ambientale redatta dall’Arch. Giampietro Depaoli, in data luglio 2021, cosi
costituita:

Valutazione Ambientale Strategica — VAS
Relazione finale dell’Organo Tecnico Comunale istituito ai sensi dell’art. 7 della Legge
Regionale n. 40/98 per il parere motivato dell’autorita competente
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Dato atto che viene espresso parere favorevole in merito ai contenuti del Programma
Integrato di Riqualificazione Urbanistica (PIRU) della ex area Bossi e della contestuale
variante Strutturale n. 9 al PRGC vigente, con particolare riguardo al Rapporto Ambientale e
relativi Allegati, ferma restando la necessita di recepire i contributi pervenuti nel’ambito della
conferenza di copianificazione e valutazione conclusiva e meglio esplicitati nella relazione
medesima;



Vista anche la Dichiarazione di sintesi prodotta dall’arch. Testa Margherita ai sensi dell’art.
15, comma 15, lettera b) della L.R. 56/77 e s.m.i., cosi costituita:

Relazione di Sintesi Pareri — VAS
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atteso che il presente schema di deliberazione di Consiglio Comunale & stato pubblicato sul
sito informatico del Comune nella sezione “Amministrazione Trasparente”, ai sensi dell'art.
39 del D.Igs 33/2013;

richiamata la L.R. 56/77 e s.m.i.;

richiamata la direttiva 42/2001/CE;
richiamato il D.Lgs 152/2006;

richiamata la D.G.R. 12-8931 del 09/06/2008;
richiamata la D.G.R. 25-2977 del 29/02/2016
richiamato il D.Igs n. 267/2000;

visti i pareri tecnici favorevoli del Responsabile dellArea Urbanistica ed Edilizia e del
Responsabile dell’Area Vigilanza Commercio ed Ambiente in ordine alla regolarita tecnica
sulla proposta della presente deliberazione ai sensi dell’art. 49 del D.Igs 267/2000;

Sentita I'introduzione del Sindaco
Udita l'illustrazione dell’ Assessore Rosa Maria Monfrinoli oltreché del Sindaco,

La relazione dell’Architetto Margherita Testa.
Uditi gli interventi dei consiglieri: Daniele Messina e Angela Zampagni.

disposto dal Sindaco Presidente di procedere mediante votazione palese ed avendo I'esito
della votazione dato il seguente risultato:

Voti favorevoli n. 15

Voti contrari nessuno

Astenuti nessuno

Su n. 15 consiglieri presenti e votanti,

DELIBERA

1) di approvare ai sensi dell’art. 40, comma 2, della L.R. 56/77 e s.m.i., il Programma
Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale dell’area di proprieta
dellImpresa Airoldi ad est della Via Galileo Galilei, che si compone dei seguenti
elaborati predisposti dall'lng. Rezio Mattachini con studio a Bellinzago Novarese in
Via Liberta n. 1/c:

EL.01 Inquadramento Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria di PRG — stato di fatto; Planimetria di PRG — progetto; Vista aerea
Tav. b Estratto catastale; Tabelle e conteggi; Planimetria progettuale su base
catastale

Tav. ¢ Planimetria progettuale su base catastale; Particolare area a standard




ere E| File: al{1). 01_inguadramanto_definitivo_dic2020. pdl. p7m (2116096 bytes)

& Impronta SHA256: ecafBdeabficdBl7es 1760ce15053db4a88a081 747 7oy 46300 1d0d450d0ha4
Riferimento temporale UTC: 2021-07-22T06:55:30Z (#erilo afa data di annotazione 22 luglic 2021 ore (8:55:30)
‘; : Rexgistro HTML: [Tioss 0. dinfonratse B mer onia 20 1 07, niml

EL. 02 Stato di fatto Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale dello stato di fatto con alberature e asfaltature;
planimetria generale dello stato di fatto con occupazione suolo;

Tav. b Planimetria generale dello stato di fatto con quote altimetriche e viabilita;
planimetria generale di progetto con quote altimetriche e nuova viabilita

Tav. ¢ Planimetria di individuazione dei profili; profili esemplificativi dello stato di fatto
Tav. d Schema urbanizzazioni interne esistenti; rilievo fotografico

Tav. e Documentazione fotografica dell'area d'intervento

Tav. f Pianta piano interrato edificio esistente con individuazione catastale
dell'immobile e vista aerea

Tav. g Pianta piano terra, piano primo e piano secondo edificio esistente

Tav. h Pianta coperture edificio esistente con individuazione catastale dell'immobile
Tav. i Prospetti e sezioni dell'edificio esistente; pianta copertura dell’edificio esistente
con individuazione delle sezioni
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EL. 03 Progetto generale Definitivo_Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale di progetto

Tav. b Planimetria di individuazione dei profili; profili esemplificativi dello stato di
progetto;

Tav. ¢ Planimetria generale di progetto - coperture
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EL.04 Progetto residenziale Definitivo Dicembre 2020

Tav. a Planimetria generale di progetto con suddivisione dell’area residenziale;
tabella lotti residenziali e sagome lotti

Tav. a1 Schemi tipologici edifici residenziali

Tav. b Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete
smaltimento acque meteoriche

Tav. ¢ Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete acque
nere

Tav. d Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete telefono
Tav. e Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete elettrica ed
illuminazione

Tav. f Planimetria generale di progetto area residenziale con schema rete acquedotto
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EL. 05 Progetto commerciale Definitivo Dicembre 2020




Tav. a Planimetria generale con indicazione delle destinazioni urbanistiche in
progetto; planimetria progettuale su base prg; Estratto catastale con verifica art. 14
DCR 563/13414-1999

Tav. b Planimetria generale di progetto con suddivisione dellarea commerciale;
tabella lotti commerciali e sagome lotti

Tav. b1 Schemi tipologici edifici commerciali

Tav. c Planimetria generale di progetto area commerciale con individuazione
superficie a parcheggio; conteggi di verifica parcheggi

o E| File; gl{1]. 05_progetic commerciale_definitive_dic2020 O pdf.pTm.p?m (7384057 bytes)

S Impronta SHA256: Scdc3608 1d3b0967613b01 b1 11354 2fe204adco4dbbcbaiinald 727 0b6a2 22543
; Riferimento temporale UTC: 2021-07-22T06:55:41 (rfarta alia data o armciazions 22 lugio 2021 om 08:55:41)
o " 5 Pegstm HTHL: hitips:iapas.deitapeaticn itimpronta 2021 07 i

El. 06 Progetto opere di urbanizzazione:

Tav a: Planimetria progettuale rotatoria; Sezioni rotatoria

Tav a1: Planimetria quotata rotatoria

Tav a2: Schema progettuale reti: fognatura acque bianche e rete illuminazione

Tav b: Planimetria progettuale viabilita interna PIRU

Tav b1: Planimetria progettuale viabilita interna PIRU; Sezioni viabilita PIRU

Tav b2: Schema progettuale rete: fognatura acque bianche e nere

Tav b3: Profili rete fognatura acque bianche; Profili rete fognatura acque nere;
Particolari

Tav b4: Schema progettuale rete elettrica ed illuminazione

Tav b5: Schema progettuale rete acquedotto e irrigazione

Tav b6: Schema progettuale rete telefonica e ADSL

Tav c: Planimetria progettuale giardino pubblico con area giochi attrezzata

Tav d: Planimetria segnaletica viabilita interna PIRU e rotatoria

1 |BEBBEZ22E bylas)
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ALL. 1 : Oneri di urbanizzazione, del costo di costruzione e monetizzazione aree
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ALL. 3 : Documentazione grafica e fotografica relativa all’edificio denominato ex
nuova filatura Bossi_Dicembre 2020
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ALL. 4 : Relazione storica edificio denominato ex nuova filatura Bossi_Dicembre 2020
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ALL. 5 : Relazione statica edificio esistente denominato ex nuova filatura
Bossi_Dicembre 2020
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ALL. 6 : Relazione relativa alla gestione delle acque_Dicembre 2020
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ALL. 7 : Consumo di suolo — parametri e indici consumo di suolo ai sensi
monitoraggio consumo suolo Regione Piemonte 2015; Verifica permeabilita area
residenziale; Verifica permeabilita area commerciale_Dicembre 2020
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ALL. 8 : Scheda C all. 1,2,3,4_Dicembre 2020
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ALL. 10 : Relazione di compatibilita acustica_Dicembre 2020
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ALL. 11 : Valutazione di Impatto sulla viabilita_Febbraio 2021
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ALL. 11 : Valutazione di Impatto sulla viabilita (integrazione 30 aprile 2021)
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EL. 08 Norme tecniche di attuazione PIRU_Definitivo_Luglio 2021
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EL. 09 Relazione geologica, idrologica, ambientale progetto definitivo_Gennaio 2021
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EL. 11 Computo metrico estimativo (delle opere di urbanizzazione) Dicembre 2020;
11.1 Analisi prezzi ed elenco prezzi unitari Dicembre 2020
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che al presente atto si intendono allegati per costituirne parte integrante e
sostanziale;

di_approvare, ai sensi dellart. 15, comma 14, della L.R. 56/77 e s.m.i., come
rimandato dall’art. 40, comma 9 della L.R. 56/77 e s.m.i. la Variante Strutturale n. 9 al
PRG, cosi come predisposta dall’Arch. Margherita TESTA, Responsabile dell’Area
Urbanistica ed Edilizia, costituita dai seguenti elaborati prodotti su supporto digitale,
che si intendono parte integrante e sostanziale del presente atto (depositata agli atti):

Relazione illustrativa — Luglio 2021
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Tavola 1 illustrativa - Azzonamento delle aree urbanizzate — PIRU ex art. 32
L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al PRGC - Attuazione intervento residenziale e
commerciale ex area Bossi - scala 1:5.000
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Tavola 2 -_Azzonamento generale — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in
Variante al PRGC — Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area
Bossi - scala 1:10.000
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Tavola 3.9 - Azzonamento delle aree urbanizzate — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77
e s.m.i. in Variante al PRGC — Attuazione intervento residenziale e commerciale
ex area Bossi - scala 1:2.000
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Tavola 7 - Carta della pericolosita geomorfologia e dellidoneita all’utilizzazione
urbanistica — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al PRGC -
Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area Bossi - scala
1:10.000
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Tavola 7A - Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita
all’'utilizzazione urbanistica — PIRU ex art. 32 L.R. 56/77 e s.m.i. in Variante al
PRGC — Attuazione intervento residenziale e commerciale ex area Bossi - scala
1:5.000
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Piano particellare d’esproprio — Luglio 2021
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Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione — Luglio 2021
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Relazione di coerenza con il Ppr: Allegato B - Luglio 2021
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che al presente atto si intendono allegati per costituirne parte integrante e
sostanziale;

3) di approvare la documentazione ambientale predisposta dall’arch. Roberto Gazzola, con
studio a Galliate in Via Fossati n. 6, in data Febbraio 2021, cosi costituita:

Rapporto ambientale — Febbraio 2021 — Aggiornamento Maggio 2021
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Rapporto ambientale: Allegato A — Progetto di compensazione ambientale — Febbraio
2021 — Aggiornamento Maggio 2021
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Piano di monitoraggio — Febbraio 2021
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Piano di monitoraggio — Allegato Tavola monitoraggio delle procedure di VAS -
Febbraio 2021
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4) di approvare la Dichiarazione di sintesi, ai sensi dell’art. 15, comma 15 lettera b) della
L.,R. 56/77 e s.m.i, come predisposta dall’Arch. Margherita Testa in data luglio 2021 e
cosi costituita:

Relazione di Sintesi Pareri — VAS
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5) di_approvare la Relazione finale dell’Organo Tecnico Comunale cosi come predisposta
dall’Arch. Giampietro Depaoli, in data luglio 2021, costituita da:

Valutazione Ambientale Strategica — VAS
Relazione finale del’Organo Tecnico Comunale istituito ai sensi dell’art. 7 della Legge
Regionale n. 40/98 per il parere motivato dell’autorita competente
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6) di dare atto che con la procedura di valutazione ambientale strategica integrata con il
procedimento urbanistico, & stato ottemperato anche al dispositivo dell’art. 20 della L.R.
40/1998 e s.m.i.;

7) di dare atto che ai sensi dell’art. 15, comma 15 della L.R. 56/77 e s.m.i.:

— la capacita insediativa residenziale definitiva del PRGC di cui all’art. 20 della LUR &
pari a 13.563 ab. E quella del PIRU e di 253 ab.;

— sono stati recepiti integralmente gli esiti della seconda conferenza di copianificazione
e valutazione;

— al fine del monitoraggio del consumo di suolo la quantita complessiva di CSU
determinata dalle previsioni del PIRU, sommata a quella dovuta alla Variante Parziale
n. 35 al PRGC, comportano un aumento in termini di superficie complessiva pari a ha
14,1 (11,6 ha relativi alla VP35 e 2,5 ha relativi alla VS9) corrispondenti ad un
aumento percentuale pari al 3,57% del CSU complessivo;

8) di dare atto che lo sforamento dello 0,57% rispetto alla soglia fissata dall’art. 31 delle NDA
del PTR, é risultata assentibile, in applicazione dell’art. 3, comma 2 delle succitate NDA,
viste anche le dettagliate e giustificate motivazioni addotte supporto della necessita di
scostamento dalla direttiva del PTR,;

9) di_dare atto che le previsioni di pianificazione di tale variante non interferiscono con le
aree di danno degli stabilimenti a Rischio Incidente Rilevante presenti sul territorio
comunale;



10) di dare atto che la variante approvata con il presente provvedimento &€ compatibile
con le previsioni del Piano Territoriale Provinciale, approvato con DCR n. 383-28587 del
05/10/2004, pubblicata sul BURP n. 43 del 28/10/2004 e con i progetti sovra comunali
approvati, nonché agli strumenti di pianificazione territoriale e paesaggistica regionali, ai
piani settoriali e ne attua le previsioni, nello specifico alle norme cogenti del Piano
Paesaggistico Regionale approvato con deliberazione di Consiglio Regionale 3/10/2017,
n. 233-35836;

11)  di dare atto che sono state attivate le procedure previste dall’art. 11, comma 2 del
D.P.R. 327/2001 e s.m.i. ed il deposito degli atti presso I'’Area Urbanistica;

12)  diindividuare il Responsabile dell’Area Urbanistica ed Edilizia quale Responsabile del
Procedimento delliter di approvazione del PIRU con contestuale variante al PRG per
I'area di proprieta dell'impresa Airoldi posta in Via Michelona angolo Via Galileo Galilei;

13) di_disporre la pubblicazione della presente deliberazione di approvazione sul
Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte e di esporla in tutti gli elaborati in pubblica e
continua visione sul sito informatico del Comune di Cameri

14) di__demandare al Responsabile del Procedimento Ila trasmissione della
documentazione alla Regione ed alla Provincia a fini conoscitivi e di monitoraggio

Successivamente, stante la necessita di provvedere alla definizione in tempi brevi dell’iter
procedurale in oggetto;
IL CONSIGLIO COMUNALE

con successiva votazione espressa per alzata di mano, ed avendo l'esito della votazione
dato il seguente risultato:

Voti favorevoli n. 15

Voti contrari nessuno

Astenuti nessuno

su n. 15 Consiglieri presenti e votanti

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
comma 4 del D. Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.



AT
COMUNE DI CAMERI

PROVINCIA DI NOVARA

Oggetto: APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA DELLA EX AREA BOSSI CON
CONTESTUALE APPROVAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANTE
STRUTTURALE N. 9 AL P.R.G.C., Al SENSI DELL'ART. 15 COMMA 14 DELLA
L.R. 56/77 E S.M.I.

Sulla proposta di deliberazione i sottoscritti esprimono ai sensi dell’art. 49, 1° comma
del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 i pareri firmati digitalmente di cui al seguente
prospetto:

Parere Esito Data Il Responsabile
Area Urbanistica ed Favorevole 21/07/2021 TESTA Arch.
Edilizia Margherita
Area Vigilanza e Favorevole 22/07/2021 FALCONE DOTT.
Commercio ANGELO




Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Firmato Digitalmente Firmato Digitalmente

PACILEO Giuliano PASSARO Dott. Armando



